Wspolnota Mieszkaniowa
Jana Kazimierza 60

Warszawa, 16 czerwca 2020 roku

SPOTKANIE ROCZNE 2020
PORZADEK OBRAD

Szanowni Parnstwo,

uprzejmie informujemy, iz termin rocznego zebrania Wspdlnoty Mieszkaniowej
Jana Kazimierza 60 w Warszawie zostat wyznaczony na dzien 30 czerwca 2020 roku
(wtorek), godz. 19:00.

1l Z uwagi na sytuacje sanitarno-epidemiologiczng w kraju i wprowadzone
w zwigzku z tym restrykcje i obostrzenia, miejscem Spotkania Rocznego naszej Wspdlnoty

Mieszkaniowej bedzie teren zewnetrzny, potoiony w bezposrednim sgsiedztwie placu
zabaw- tzw. miejsce zewnetrznej rekreacji !!!

Uprzejmie prosimy Panistwa o liczne przybycie. Prosimy rowniez o uczestnictwo w spotkaniu
w maseczkach ochronnych, z zachowaniem bezpiecznego dystansu od sgsiada.

Jednoczesnie, w zatgczeniu przesytamy porzadek obrad wraz z projektami uchwat,
sprawozdanie finansowe za rok 2019 oraz sprawozdanie z dziatalnosci Zarzadu za rok 2019.

PORZADEK OBRAD NA ZEBRANIU
WSPOLNOTY MIESZKANIOWEJ JANA KAZIMIERZA 60
W DNIU 30 CZERWCA 2020 ROKU

1. Otwarcie Zebrania.
2. Przyjecie porzadku Obrad.

3. Przedstawienie informacji zebranych przez Zarzad Wspodlnoty (ofert), w zakresie
funkcjonowania administracji zewnetrzne;j.
4. Podjecie uchwat w sprawie:

a) udzielenia absolutorium Cztonkom Zarzgdu Panu Jackowi Burszta, Marcinowi
Jankowskiemu oraz tukaszowi Kojara (Uchwata Nr 1/2020);

b) rozdysponowania nadwyzki finansowej za rok 2019 (Uchwata Nr 2/2020);

c) przyjecia rocznego planu gospodarczego na rok 2020 oraz zatwierdzenia wysokosci
miesiecznych optat oraz zaliczek na media (Uchwata Nr 3/2020);

d) przyjecia Planu najblizszych napraw i modernizacji na lata 2020 - 2022
(Uchwata Nr 4/2020);

e) przyjecia zmian w obowigzujgcym Regulaminie Naliczen i Rozliczen Finansowych
Wspdlnoty Mieszkaniowej Jana Kazimierza 60 w Warszawie oraz przyjecie tekstu
jednolitego regulaminu (Uchwata Nr 5/2020);

f) podjecia dziatan zmierzajgcych do montazu odnawialnych Zrédet energii
(Uchwata nr 6/2020).
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5. Wolne wnioski.

6. Dyskusja nad sprawami biezgcymi (dotychczas zgtoszonymi przez Mieszkancow
lub innymi):

a)

b)

d)

f)

g)

h)

i)
i)

rozpatrzenie wniosku Mieszkanca w sprawie zwolnienia z optat czynszowych
ze wzgledu na uciazliwosci wynikajace z realizacji prac budowlanych na sasiedniej
nieruchomosci (budowa szkoty);

rozpatrzenie wniosku Jeronimo Martins Polska S.A. (,Biedronka”) w sprawie
zwolnienia z opfat czynszowych ze wzgledu na pandemie COVID 19;

dbanie o czesci wspdlne nieruchomosci przez Cztonkéw Wspdlnoty, w tym
odpowiedzialno$¢ rodzicéw za szkody poczynione przez dzieci (mazanie kreda
po elewacji, odbijanie pitki o elewacje, bieganie po donicach, poruszanie sie
elektrycznymi hulajnogami, etc.), wyciekajgce oleje z pojazdéw silnikowych,
niszczenie ptyty garazowej;

segregowanie odpaddéw przez Mieszkarncow oraz Najemcoéw;

dtugos¢ przechowywania paczek na ochronie;

wyprowadzanie pséw na terenie osiedla (tylko na terenie patio, bez wychodzenia
na zewnatrz);

przechowywanie rzeczy w czesciach wspolnych nieruchomosci (klatki schodowe,
garaze, pomieszczenia PSP, etc.);

zapytanie ze strony operatora, o mozliwos¢ montazu stacji bazowej telefonii
komodrkowe;j;

tadowanie pojazdéw elektrycznych w garazu podziemnym;

tematy poruszone na zebraniu.

7. Zakonczenie Zebrania.

Z powazaniem,

Zarzad Wspdlnoty Mieszkaniowej
Jana Kazimierza 60

CZLONEK 2ARZADU
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WSPOLNOTA MIESZKANIOWA
JANA KAZIMIERZA 60
ul. Jana Kazimierza 60, 01-248 Warszawa
wspolnota@janakazimierza.com
NIP 525-24-53-732
REGON 141825783
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Uchwata Nr 1/2020

Wiascicieli lokali tworzgcych Wspdlnote Mieszkaniowg budynku nr 60
potozonego przy ulicy Jana Kazimierza w Warszawie
z dnia 30 czerwca 2020 roku
w sprawie udzielenia absolutorium Cztonkom Zarzadu
Panu Jackowi Burszta, Marcinowi Jankowskiemu, tukaszowi Kojara

Dziatajac na podstawie art. 29 ust. 2 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o witasnosci lokali
(Dz. U. z 2000 r. Nr 80 poz. 903), Wtasciciele lokali uchwalajg co nastepuje:

81

. Wiasciciele mieszkan tworzacych Wspdlnote Mieszkaniowg Jana Kazimierza 60

w Warszawie udzielajg Panu Jackowi Burszta absolutorium z wykonywania obowigzkéw,
ktére petnit jako Cztonek Zarzadu w okresie od dnia 1 stycznia 2019 roku
do dnia 31 grudnia 2019 roku.

. Wiasciciele mieszkan tworzacych Wspdlnote Mieszkaniowg Jana Kazimierza 60

w Warszawie udzielajg Panu Marcinowi Jankowskiemu absolutorium z wykonywania
obowigzkéw, ktére petnit jako Cztonek Zarzagdu w okresie od dnia 1 stycznia 2019 roku
do dnia 31 grudnia 2019 roku.

. Wiasciciele mieszkan tworzacych Wspdlnote Mieszkaniowg Jana Kazimierza 60

w Warszawie udzielajg Panu tukaszowi Kojara absolutorium z wykonywania obowigzkéw,
ktére petnit jako Cztonek Zarzadu w okresie od dnia 1 stycznia 2019 roku
do dnia 31 grudnia 2019 roku.

§2

Uchwata wchodzi w zycie od dnia jej podjecia.

Po przeliczeniu gloséw stwierdzono, ze:

Za Uchwata Nr 1/2020 gtosowali Wtasciciele lokali reprezentujacy tagczny udziat /279501
w nieruchomosci wspdlnej oraz garazach, co stanowi %;

Przeciw Uchwale Nr 1/2020 gtosowali Wiasciciele lokali reprezentujgcy taczny udziat
/279501 w nieruchomosci wspdlnej oraz garazach, co stanowi %;

Wstrzymali  sie  Witasciciele  lokali  reprezentujacy taczny  udziat /279501
w nieruchomosci wspdlnej oraz garazach, co stanowi %;

W zwigzku z tym, iz uchwata uzyskata / nie uzyskata ponad 50% gtoséw ,za”, Zarzad
Wspdlnoty stwierdzit, iz uchwata zostata podjeta / nie zostata podjeta.

WSPOLNOTA MIESZKANIOWA JANA KAZIMIERZA 60
01-248 Warszawa, ul. Jana Kazimierza 60
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Uchwata Nr 2/2020

Wiascicieli lokali tworzgcych Wspdlnote Mieszkaniowg budynku nr 60
potozonego przy ulicy Jana Kazimierza w Warszawie
z dnia 30 czerwca 2020 roku
w sprawie rozdysponowania nadwyzki finansowej za rok 2019

Dziatajac na podstawie art. 22 ust. 2 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wtasnosci lokali
(Dz. U.z 2000 r. Nr 80 poz. 903), Wtasciciele lokali uchwalajg co nastepuje:

81

. Zgodnie ze sprawozdaniem finansowym ,zysk” wypracowany w 2019 roku, stanowigcy

nadwyzke przychodéw nad kosztami opiewa na kwote 38.437,15 zt
(stownie: trzydziesci osiem tysiecy czterysta trzydziesci siedem ztotych, 15/100).

. Wskazany w pkt. 1 zysk w wysokosci 38.437,15 zt (stownie: trzydziesci osiem tysiecy

czterysta trzydziesci siedem ztotych, 15/100). Wtasciciele lokali postanawiajg przeznaczy¢
na poczet realizacji Uchwaty nr 7/2019 majacej na celu wymiane licznikéw ZW, CW i CO.
Kwota ta bedzie stanowita uzupetnienie srodkéw przeznaczonych na ten cel w roku 2019.

. W przypadku niepodjecia uchwaty w powyzszej tresci, wskazana w pkt. 1 nadwyzka

finansowa w kwocie 38.437,15 zt (stownie: trzydziesci osiem tysiecy czterysta trzydziesci
siedem ztotych, 15/100) zostanie rozliczona proporcjonalnie do posiadanych udziatow.
Rozliczenie polega¢ bedzie na zaliczeniu nadpfaty w poczet kosztéw utrzymania
nieruchomosci wspolnej za rok 2020.

§2

Uchwata obowigzuje od dnia jej podjecia.

Po przeliczeniu gloséw stwierdzono, ze:

Za Uchwatg Nr 2/2020 gtosowali Wtasciciele lokali reprezentujacy tgczny udziat /279501
w nieruchomosci wspdlnej oraz garazach, co stanowi %;

Przeciw Uchwale Nr 2/2020 gtosowali Wtasciciele lokali reprezentujgcy taczny udziat
/279501 w nieruchomosci wspdlnej oraz garazach, co stanowi %;

Wstrzymali  sie  Witasciciele  lokali  reprezentujacy taczny  udziat /279501
w nieruchomosci wspodlnej oraz garazach, co stanowi %;

W zwigzku z tym, iz uchwata uzyskata / nie uzyskata ponad 50% gtoséw ,za”, Zarzad
Wspdlnoty stwierdzit, iz uchwata zostata podjeta / nie zostata podjeta.

WSPOLNOTA MIESZKANIOWA JANA KAZIMIERZA 60
01-248 Warszawa, ul. Jana Kazimierza 60
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Uchwata Nr 3/2020

Wiascicieli lokali tworzgcych Wspdlnote Mieszkaniowg budynku nr 60
potozonego przy ulicy Jana Kazimierza w Warszawie
z dnia 30 czerwca 2020 roku
W sprawie przyjecia rocznego planu gospodarczego na rok 2020 oraz zatwierdzenia
wysokosci miesiecznych optat i zaliczek

Dziatajac na podstawie art. 22 ust. 2 w zw. z art. 30 ust. 2 pkt. 1 ustawy z dnia 24 czerwca
1994 roku o wtasnosci lokali (Dz. U. z 2000 r. Nr 80 poz. 903), Wtasciciele lokali uchwalaja
€O nastepuje:

81

Przyjmuje sie roczny plan gospodarczy na rok 2020 stanowigcy Zatacznik Nr 1 do niniejszej
uchwaty.

§2
1. Od dnia 01 sierpnia 2020 roku, ustala sie wysokos$¢ optat na pokrycie kosztéw zarzgdu
nieruchomoscig wspding w kwocie: 3,00 zt (stownie: trzy ztote 00/100) za 1 m? na miesiac
oraz 35,00 zt (stownie: trzydziesci pie¢ ztotych, 00/100) za jedno miejsce postojowe
na miesiac.

(proponujemy nieznacznq podwyzke o 0,10 groszy wysokosci optat na pokrycie kosztow
zarzqdu nieruchomosciqg. Optata za miejsce postojowe pozostaje bez zmian.)

83

1. Niezaleznie od opfat okreslonych w paragrafie poprzedzajgcym, wtasciciele lokali wnosza
zaliczki miesieczne na media w wysokosci: 2,80 zt (stownie: dwa ztote, 80/100) za 1 m?
powierzchni lokalu, z uwzglednieniem powierzchni komaérki lokatorskiej.

(proponujemy pozostawienie optaty za media na dotychczasowym poziomie)

84

1. Wiasciciele lokali wnoszg w roku 2020 opfaty na poczet funduszu remontowego
w wysokosci 1,00 zt (stownie: jeden ztoty, 00/100) za 1 m? powierzchni lokalu,
z uwzglednieniem powierzchni komorki lokatorskiej, z zastrzezeniem pkt 3.

(proponujemy  pozostawienie  optaty na  poczet  funduszu  remontowego
na dotychczasowym poziomie)

§5

1. Od dnia 01 sierpnia 2020 roku, Optata dodatkowa na poczet funduszu remontowego
dla lokalu nr ,,U1” - Jeronimo Martins Polska S.A. z siedzibg w Kostrzynie (dalej ,,Sklep
Biedronka”) bedzie wynosita 3,00 zt (stownie: trzy ztote, 00/100) za 1 m?® powierzchni
lokalu.

(proponujemy podwyzszenie optaty dodatkowej dla Sklepu Biedronka o kwote 1,00 zt.
Wysokos¢ powyzZszej optaty wynika ze zwiekszonych kosztow utrzymania czesci wspdlnych
nieruchomosci i zwigzanych z tym koniecznych napraw, bedqgcych konsekwencjg
dziatalnosci Sklepu Biedronka, w tym w szczegdlnosci zwiekszonych kosztow utrzymania
terenu zlokalizowanego w czesci Osiedla, w ktdrej dostarczany jest towar do Sklepu

WSPOLNOTA MIESZKANIOWA JANA KAZIMIERZA 60

01-248 Warszawa, ul. Jana Kazimierza 60 / '

NIP 5252453732 REGON 141825783 Wuwr—p—
wspolnota@janakazimierza.com -

Strona5



Biedronka. W ramach podwyiszonego funduszu remontowego, WSspdlnota bedzie
realizowata naprawy i zniszczenia poczynione w zwiqzku z funkcjonowaniem tego Sklepu
(liczne zalania, zniszczona elewacja, uszkadzane notorycznie barierki, zapadnieta kostka,
zniszczone odbojniki, awarie instalacji wodno - kanalizacyjnej, etc.)

. Od dnia 01 sierpnia 2020 roku, optata dodatkowa za zarzgdzanie, okre$lona dla lokalu

nr ,,Ul” - Jeronimo Martins Polska S.A. z siedzibg w Kostrzynie bedzie wynosita - 1,30 zt
(stownie: jeden ztotych, 30/100) za 1 m? powierzchni lokalu.

(proponujemy  podwyziszenie optaty za zarzqdzanie dla lokalu nr ,U1”
o 0,10 groszy, w zwiqzku z tym, iz optata za zarzqdzanie dla wszystkich Cztonkow
Wspdlnoty wzrasta o 0,10 groszy)

§6

. Opfata za Smieci rozliczana bedzie zgodnie z powszechnie obowigzujgcymi w tym zakresie

przepisami prawa. Wspdlnota petni role , posrednika” pobierajgc i przekazujgc optate
w takiej samej wysokosci, do wiasciwego urzedu.

(Wysokos¢ optaty za gospodarowanie odpadami jest niezalezna od Wspdlnoty i ma
charakter indywidualny.)

§7

. Do dnia 31 lipca 2020 roku, we Wspodlnocie obowigzujg stawki optat i zaliczek w wysokosci

okreslonej w roku 2019.

§8

. Zarzad Wspdlnoty uprawniony jest do dokona przeliczern wysokosci optat przypadajgcych

na poszczegodlnych Wtascicieli lokali.
§9

Uchwata obowigzuje od dnia 01 sierpnia 2020 roku.

Po przeliczeniu gloséw stwierdzono, ze:

Za Uchwata Nr 3/2020 gtosowali Wtasciciele lokali reprezentujacy tagczny udziat /279501
w nieruchomosci wspdlnej oraz garazach, co stanowi %;

Przeciw Uchwale Nr 3/2020 gtosowali Wtasciciele lokali reprezentujgcy taczny udziat
/279501 w nieruchomosci wspdlnej oraz garazach, co stanowi %;

Wstrzymali  sie  Wiasciciele  lokali  reprezentujgcy faczny  udziat /279501
w nieruchomosci wspdlnej oraz garazach, co stanowi %;

W zwigzku z tym, iz uchwata uzyskata / nie uzyskata ponad 50% gtoséw ,za”, Zarzad
Wspdlnoty stwierdzit, iz uchwata zostata podjeta / nie zostata podjeta.
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Uchwata Nr 4/2020
Wiascicieli lokali tworzgcych Wspdlnote Mieszkaniowg budynku nr 60
potozonego przy ulicy Jana Kazimierza w Warszawie
z dnia 30 czerwca 2020 roku
w sprawie przyjecia Planu najblizszych napraw i modernizacji

Dziatajac na podstawie art. 22 ust. 3 pkt. 1,2,3 w zwigzku z brzmieniem art. 23 ustawy z dnia
24 czerwca 1994 roku o wiasnosci lokali (Dz. U. z 2000 r. Nr 80 poz. 903), wtasciciele lokali
uchwalajg co nastepuje:

81

. Przyjmuje sie Plan najblizszych napraw i modernizacji Wspodlnoty Mieszkaniowej

Jana Kazimierza 60 w Warszawie na lata 2020 - 2022, w wersji stanowigce] Zatgcznik Nr 1
do niniejszej Uchwaty.

. Wspdlnota upowaznia Zarzgd Wspdlnoty do wyboru wykonawcéw oraz zawarcia umow

na realizacje wskazanych w Zataczniku nr 1 napraw i modernizacji.

. Naprawy i modernizacje, niezrealizowane w latach poprzednich, z uwagi na brak

optymalnych rozwigzan, podlegaja dalszej realizacji.

§2

Uchwata obowigzuje od dnia jej podjecia.

Po przeliczeniu gtoséw stwierdzono, ze:

Za Uchwatg Nr 4/2020 gtosowali Wtasciciele lokali reprezentujacy tagczny udziat /279501
w nieruchomosci wspdlnej oraz garazu co stanowi %;

Przeciw Uchwale Nr 4/2020 gtosowali Wtasciciele lokali reprezentujgcy taczny udziat
/279501 w nieruchomosci wspdlnej oraz garazu co stanowi %;

Wstrzymali  sie  Wiasciciele  lokali  reprezentujagcy faczny  udziat /279501
w nieruchomosci wspdlnej oraz garazu co stanowi %;

W zwigzku z tym, iz uchwata uzyskata / nie uzyskata ponad 50% gtoséw ,za”, Zarzad
Wspdlnoty stwierdzit, iz uchwata zostata podjeta / nie zostata podjeta.

WSPOLNOTA MIESZKANIOWA JANA KAZIMIERZA 60
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UCHWALA Nr 5/2020
wtascicieli lokali tworzgcych Wspodlnote Mieszkaniowg budynku nr 60
potozonego przy ul. Jana Kazimierza w Warszawie z dnia 30 czerwca 2020 roku

w sprawie przyjecia zmian w Regulaminie Naliczen i Rozliczen Finansowych Wspdlnoty
Mieszkaniowej Jana Kazimierza 60 w Warszawie oraz przyjecie tekstu jednolitego
regulaminu

Dziatajgc na podstawie art. 22 ust. 2 w zw. z art. 23 ustawy o witasnosci lokali (Dz. U. z 2000 r.
Nr 80 poz. 903), Wtasciciele lokali uchwalajg co nastepuje:

Dokonuje sie zmian w Regulaminie Naliczen i Rozliczen Finansowych Wspdlnoty
Mieszkaniowej Jana Kazimierza 60 w Warszawie.

§1
W przywotanym powyzej Regulaminie dodaje sie §6a ,Procedura egzekwowania zalegtych
optat czynszowych lub tez innych naleznosci od Cztonkéw Wspdlnoty” w nastepujgcym
brzmieniu:
»8 6a
Procedura egzekucji zalegtych optat czynszowych lub tez innych naleznosci
od Cztonkéw Wspdlnoty”

1. Niezaleznie od kwoty zadfuzenia, Zarzad Wspodlnoty zobowigzany jest do biezgcego
monitorowania rozliczen poszczegdblnych Cztonkow Wspdlnoty
ze Wspdlnotg, a w przypadku stwierdzenia zalegtosci w optatach czynszu na rzecz
Wspdlnoty lub tez innych naleznosci na rzecz Wspdlnoty, podejmowania dziatan
zmierzajgcych do ich bezzwtocznego uregulowania przez dtuznikdw.

2. W przypadku stwierdzenia, iz zobowigzania Cztonka Wspdlnoty przekraczajg kwote
2.500,00 zf, Zarzad Wspdlnoty zobowigzany jest do indywidualnego, e-mailowego
poinformowania Cztonka Wspdlnoty o powstatej naleznosci, ze wskazaniem, iz brak jej
uregulowania w terminie 14 dni, bedzie skutkowat podjeciem dalszych dziatan
egzekucyjnych.

3. Wezwanie za pomocg korespondencji e-mail do uregulowania naleznosci, winno zawierac
informacje, w jakiej wysokosci oraz na jaki dzien przygotowane sg dane zawarte
w wezwaniu. Dane zawarte w wezwaniu (data na jaki dzien ustalona zostata zalegtos¢ oraz
w jakiej wysokosci) nie mogg by¢ starsze niz 15 dni przed datg jego wystania do Cztonka
Wspdlnoty. Wezwanie winno zawiera¢ m. in. informacje, iz ,Jezeli dokonali juz Paristwo
zaptaty sumy wskazanej w rozrachunkach przed otrzymaniem niniejszej informacji,
naszq prosbe prosimy potraktowac jako nieaktualng”.

4. W terminie 21 dni od daty podjecia ostatniej z czynnosci, o ktérej mowa w ust. 3, Zarzad
Wspdlnoty informuje Cztonka Wspdlnoty w formie e-maila, iz nalezno$é¢ nie zostata
uregulowana, co tez bedzie skutkowato skierowaniem sprawy na droge postepowania
sgdowego.

WSPOLNOTA MIESZKANIOWA JANA KAZIMIERZA 60
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5. W przypadku stwierdzenia, iz zalegtos¢ w optatach czynszu lub tez innych zobowigzan na
rzecz Wspdlnoty jest wynikiem przejsciowych probleméw finansowych Cztonka
Wspdlnoty, Zarzad Wspdlnoty uprawniony jest do ustalenia harmonogramu spfaty
zalegtosci. Ustalenie harmonogramu spfaty i jego realizacja przez Cztonka Wspdlnoty
skutkujgca systematycznym zmniejszeniem zadtuzenia, powoduje zaniechaniem czynnosci
egzekucyjnych w stosunku do Cztonka Wspdlnoty. Warunkiem zaniechania czynnosci
egzekucyjnych jest fakt, iz zalegtos¢ nie moze wzrasta¢ w ciggu kolejnych miesiecy,
a poszczegdlne raty ustalone w harmonogramie sg optacane terminowo.

6. W przypadku uregulowania naleznosci w terminie pdzniejszym, niz wskazany termin
14 dniowy, Cztonek Wspdlnoty zobowigzany jest do skutecznego przestania potwierdzenia
jej uiszczenia w formie e-mailowej na adres: wspolnota@janakazimierza.com Fakt
otrzymania przez Zarzad Wspdlnoty potwierdzenia uiszczenia zalegtosci nastgpi poprzez
udzielenie odpowiedzi zwrotnej, o otrzymaniu przedmiotowego dokumentu.

7. Brak uregulowania naleznosci przekraczajgcej kwote 3.500,00 zt uprawnia Zarzad
Wspdlnoty do:

a. uruchomienia procedury zmierzajacej do wpisania dtuznika — Cztonka Wspdlnoty,
do danego rejestru diuznikdéw (np. KRD, BIG, etc.), z ktdrym Wspdlnota zawarta
stosowng umowe, po spetnieniu warunkéw umozliwiajgcych dokonanie takiego wpisu,

b. skierowania sprawy na droge postepowania sadowego, celem dochodzenia roszczen
wzgledem Cztonka Wspdlnoty.

8. Czynnosci wskazane w ust. 7 mogg sie odbywac rownolegle.

9. W uzasadnionych przypadkach, w szczegélnosci gdy zalegto$é¢ danego Cztonka Wspdlnoty
utrzymuje sie przez okres dtuzszy niz 8 miesiecy i przekracza kwote 1.500,00 zt, Zarzad
Wspdlnoty uprawniony jest takze i w takim przypadku do zastosowania pkt. 7 Procedury.,,

§2
Zmienia sie tre$¢ §11 Regulaminu Naliczen i Rozliczen Wspdlnoty Mieszkaniowe] Jana
Kazimierza 60 w Warszawie, ktéry otrzymuje nastepujgce brzmienie:

»811

Gospodarowanie odpadami

1. Gospodarowanie odpadami, w tym wysokosci optaty pobieranej z tego tytutu oraz sposéb
jej naliczania odbywa sie na zasadach okreslonych powszechnie obowigzujgcymi
przepisami prawa.

2. Zarzagd Wspodlnoty nie okresla stawek za gospodarowanie odpadami. W planie
gospodarczym przyjete sg szacunkowe wartosci optat i przychodéw miesiecznych z tego
tytutu. Wartos¢ kosztéw dla Wspdlnoty za gospodarowanie odpadami w kazdym miesigcu
musi by¢ réwna wartosci przychoddéw z tego tytutu (naliczonych optat dla Wtascicieli).

3. W oparciu o posiadane informacje o ilosci ,gospodarstw domowych” zamieszkujgcych
Wspdlnote, Zarzad Wspdlnoty sktada do Urzedu Dzielnicy Wola m.st. Warszawy

WSPOLNOTA MIESZKANIOWA JANA KAZIMIERZA 60 )
01-248 Warszawa, ul. Jana Kazimierza 60 Vi me é/—;
NIP 5252453732 REGON 141825783 Pow/ /
| -

Hs
wspolnota@janakazimierza.com
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10.

z

deklaracje $mieciowg Wspdlnoty, na podstawie ktérej ustalane, a nastepnie uiszczane sg
opfaty za gospodarowanie odpadami.

Zarzgd Wspolnoty jest odpowiedzialny za aktualizacje podanych danych.

. Brak segregacji odpadéw komunalnych na nieruchomosci moze skutkowac koniecznoscig

uiszczenia optaty dodatkowej przez Wspdlnote.

W przypadku naliczenia optaty dodatkowe] wskazanej w punkcie 5 powyzej, rozliczenie
Zarzgdu Wspdlnoty z Wtascicielami réwniez zostanie zmienione poprzez doliczenie
dodatkowej optaty, w miesigcu nastepnym, w ktérym dodatkowa optata zostata natozona
na Wspdlnote, z podziatem na liczbe gospodarstw domowych z deklaracji Wspodlnoty.

. Dodatkowo, w terminie podanym przez Zarzad Wspdlnoty z odpowiednim

wyprzedzeniem, istnieje mozliwo$¢ sktadowania i wywiezienia z obiektu bez wzrostu
ponoszonych kosztow przez Wspdlnote odpaddéw wielkogabarytowych.

. Odpady wielkogabarytowe sktadowane sg na terenie nieruchomosci, w poblizu bramy

garazowej, jeden dzien przed planowanych terminem ich wywiezienia.

W przypadku koniecznosci wywozu przez Wtasciciela odpaddéw wielkogabarytowych lub
budowlanych i remontowych w terminie innym niz podany przez Zarzagd Wspdlnoty, koszt
ich wywiezienia ponosi Wtasciciel. Zarzad Wspdlnoty moze wesprze¢ Wiasciciela w tym
zakresie organizujgc wywoz tych odpadow.”

Zarzagd Wspdlnoty jest uprawniony do sporadycznej organizacji wywozu odpaddw
nie podlegajgcych standardowej segregacji. Koszty z tym zwigzane ponosi Wspdlnota.”

83

uwzglednieniem powyzszych zmian, przyjmuje sie Regulamin Naliczen i Rozliczen

Wspdlnoty Mieszkaniowej Jana Kazimierza 60 w Warszawie, w wers;ji jednolite;.

84

Uchwata obowigzuje od dnia jej podjecia.

Po przeliczeniu gloséw stwierdzono, ze:

Za Uchwatg Nr 5/2020 gtosowali Wtasciciele lokali reprezentujacy tgczny udziat /279501
w nieruchomosci wspdlnej oraz garazu co stanowi %;

Przeciw Uchwale Nr 5/2020 gtosowali Wtasciciele lokali reprezentujacy tgczny udziat
/279501 w nieruchomosci wspélnej oraz garazu co stanowi %;

Wstrzymali  sie  Witasciciele  lokali  reprezentujacy taczny  udziat /279501
w nieruchomosci wspdlnej oraz garazu co stanowi %;

W zwigzku z tym, iz uchwata uzyskata / nie uzyskata ponad 50% gtoséw ,za”, Zarzad
Wspdlnoty stwierdzit, iz uchwata zostata podjeta / nie zostata podjeta.

WSPOLNOTA MIESZKANIOWA JANA KAZIMIERZA 60

01-248 Warszawa, ul. Jana Kazimierza 60 M é
Jallr—"¢

NIP 5252453732 REGON 141825783 "I-f%-ou T
wspolnota@janakazimierza.com *. =
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UCHWALA Nr 6/2020
wtascicieli lokali tworzgcych Wspodlnote Mieszkaniowg budynku nr 60
potozonego przy ul. Jana Kazimierza w Warszawie z dnia 30 czerwca 2020 roku
w sprawie podjecia dziatan zmierzajacych do montazu odnawialnych Zzrédet energii

Dziatajac na podstawie art. 22 ust. 2 w zw. z art. 23 ustawy o wtasnosci lokali (Dz. U. z 2000 r.
Nr 80 poz. 903), Wtasciciele lokali uchwalajg co nastepuje:

81

. Wiasciciele lokali tworzacych Wspdlnote Mieszkaniowg Jana Kazimierza 60 wyrazajg

zgode na montaz odnawialnych zrédet energii w postaci paneli fotowoltaicznych na dachu
nieruchomosci, do mocy 50 kW (,,Inwestycja”).

. Montaz paneli fotowoltaicznych, o ktérych mowa w ust. 1, moze sie odby¢ po uzyskaniu

ekspertyzy potwierdzajgcej mozliwos¢ obcigzenia dachu nieruchomosci dodatkowg
konstrukcja.

. Na dzien podjecia niniejszej Uchwaty, dla mocy okreslonej w ust. 1, nie s3 wymagane

zgody i pozwolenia administracyjne. Natomiast, w przypadku gdyby byty one niezbedne
na pozniejszym etapie, Zarzad Wspdlnoty zobowigzany jest do ich uzyskania.

. Zarzagd Wspdlnoty zobowigzany jest do podjecia staran zmierzajacych do pozyskania

srodkéw umozliwiajgcych czesciowe finansowanie Inwestycji (,Dotacja”).

§2

. Celem realizacji niniejszej uchwaty, wiasciciele lokali tworzacych Wspdlnote

Mieszkaniowg Jana Kazimierza 60 postanawiajg wygospodarowac ze zgromadzonych
srodkow finansowych kwote nie wiekszg niz 200.000 zt (stownie: dwiescie tysiecy ztotych,
zero groszy)na Fundusz Celowy, z przeznaczeniem na realizacje Inwestycji.

§3

. Upowaznia sie Zarzad Wspdlnoty do przeprowadzenia postepowania przetargowego

celem wytonienia wykonawcy i zawarcia umowy z tak wybranym podmiotem.

84

Uchwata obowigzuje od dnia jej podjecia.

Po przeliczeniu gloséw stwierdzono, ze:

Za Uchwatg Nr 6/2020 gtosowali Wtasciciele lokali reprezentujacy tgczny udziat /279501
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr 3/2020

Wspélnota Mieszkaniowa Jana Kazimierza 60

PLAN GOSPODARCZY NA ROK 2020

Powierzchnia uiytkowa ogétem 19 801,1 m’
taczna ilosé miejsc postojowych w garazach podziemnych 325
Powierzchnia uzytkowa lokalu Ul "Biedronka" 892,70 m?

Stawki opfat i zaliczek w roku 2020

FUNDUSZ REMONTOWY {stafa wysokosc opfaty w cafym 2020 roku) 1,00 zt/1m2
ZALICZKA NA MEDIA {stafa wysokosc opfaty w catym 2020 roku) 2,80 zt/1m”
CZYNSZ [ zarzad nieruchomoscig wspdling do 07.2020 2,90 zt/1m*
CZYNSZ / zarzad nieruchomoscig wspdlng od 08.2020 3,00 zt/1m*
Lokal U1 "Biedronka"- optata dodatkowa za zarzadzanie do 07.2020 1,20 zt/1m*
Lokal U1 "Biedronka"- optata dodatkowa za zarzadzanie od 08.2020 1,30 zt/1m*
Lokal U1 "Biedronka"- optata dodatkowa na fundusz remontowy do 07.2020 2,00 zi/1m?
Lokal Ul "Biedronka"- optata dodatkowa na fundusz remontowy od 08.2020 3,00 zt/1m*
Optata za miejsce postojowe (stafa wysokosé opfaty w cafym 2020 roku) 35,0 zt/1mp

OPLATA SMIECIOWA- rozliczenie indywidualne dla lokali, zgodne z rozporzadzeniem

1. Zaliczki i przychody [zi]

1.1 Zaliczki na utrzymanie czesci wspolnych oraz miejsc postojowych 348 730
1.2 Zaliczki na wywaoz smieci (na podstawie deklaracji) 214 965
1.3 Przychody z wynajmu pomieszczen 16 247
1.4 Przychody z przechowania rowerdw w sezonie zima 2019-2020 1000
1.5 Przychody z tytutu przegladu stolarki okiennej 3 000
1.6 Przychody z tytufu kodowania brelokow i pilotow 1500
1.7 Przychody finansowe (odsetki z lokat bankowych i odszkodowania) 10 000
Razem przychody i zaliczki na utrzymanie nieruchomosci 1095 492

1I. Zaliczki - ryczatt na media
11.1 Ryczatt za media 665 317

ZALICZKI | PRZYCHODY OGOLEM [=t] 1760 809

IIl. Koszty zarzadu nieruchomoscia | media [zf]

111.1 Biezgca konserwacja nieruchomosci, usfugi keminiarskie 72907
111.2 Optaty za dostawe energii elektrycznej 122 318
111.3 Materiaty elektryczne, oswietleniowe, hydrauliczne, system nawadniania 10 184
111.4 Optaty za sprzatanie wraz z dyzurami weekendowymi i dezynfekcja, serwis mat 181941
111 5 Optaty za ustugi bankowe, pocztowe, kurierskie i ekartoteke 4296
111.6 Ustugi teleinformatyczne 721
111.7 Ochrona obiektu oraz system kontroli dostepu (SKD) 169092
111.8 Utrzymanie zieleni, prace sezone (czesc zewnetrzna i wewnetrzna osiedla) 29978
111.9 Bramy, furtki, ogrodzenie 1499
111.10 Wynagrodzenia Czlonkdw Zarzadu 135 000
111.11 Wynagrodzenia- umowy o dziefo | umowy zlecenia 5 400
111 12 Optaty za prowadzenie ksiegowosci 22 000
111.13 Przeglady (cbowiazkowe + dodatkowe) wraz z przegladami zewnetrznymi UDT 34 530
111.14 Monitoring i wideodomofony 18 608
111.15 Ubezpieczenie nieruchomosci 8513
111.16 Ustugi prawne i notarialne, optaty sadowe i petnomocnictwa, podatki 3027
111.17 Koszt wywozu Smieci 214965
111.18 Plac zabaw 7 000
111.19 Budzet partycypacyjny wspolnoty (BPW) ]
111.20 Windy- przeglady oraz biesaca konserwacja i utrzymanie 35186
111.21 Niskowartosciowe przedmioty i ustugi pozostate 12 489
111.22 Materialy biurowe | pozostale materiaty, wsparcie wydarzen wspélnotowych 5 837
Razem koszty zarzgdu nieruchomoscig wspoélng [zf] 1095 492
111.22 Optaty za dostawe i zuzycie energii cieplnej 406 322
111.23 Optaty za dostarczenie i zuzycie wody oraz Sciekdw 258 995
Razem koszty ryczattu za media 665 317

KOSZTY OGOLEM [2] 1760 809

IV. Fundusz remontowy [zi]
V.1 Zaliczki na fundusz remontowy 263 502

FUNDUSZ REMONTOWY OGOLEM [=A] 263 502

WSPOLNOTA MIESZKANIOWA JANA KAZIMIERZA 60
01-248 Warszawa, ul. Jana Kazimierza 60
NIP 5252453732 REGON 141825783
wspolnota@janakazimierza.com
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10.

11.

12.
13.
14.

15.
16.

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr 4/2020- Plan najblizszych napraw i modernizacji

Wspodlnota przyjmuje wskazany ponizej Plan najblizszych  dziatan remontowo
modernizacyjnych dla czesci wspdlnych nieruchomosci:

. Kompleksowy remont taraséw i elewacji w klatce 10 i klatce 11 / ostatnia kondygnacja
(szacowany koszt 100.000 zt)

. Kompleksowy remont taraséw pomiedzy 2 i 3 klatka od strony ulicy Jana Kazimierza
(szacowany koszt 65.000 zt)

. Remont wybranych balkondw (trwaja rozmowy o pilnosci i zakresie potrzebnych prac)
od strony ulicy Jana Kazimierza (szacowany koszt 1.540 PLN/m? powierzchni balkonu)

. Odmalowanie z6tto czarnych paséw na stupach betonowych w garazach obu kondygnacji
(szacowany koszt 19.000 zt)

. Odmalowanie z6ttego oznakowania poziomego w garazach obu kondygnacji (szacowany koszt
24.000 zt)

. Remont klatek schodowych wraz z wykonczeniem powierzchni przedsionkéw klatek
schodowych i powierzchni przy windach tapetami ochronnymi (szacowany koszt 198.000 z1)

. Naprawa dylatacji konstrukcyjnej w elewacji w klatce 2 od strony ulicy Jana Kazimierza
(szacowany koszt 22.000 zt)

. Pomalowanie na biato przejs¢ w komadrkach lokatorskich oraz przedsionkdw w garazach
obu kondygnacji (szacowany koszt 40.000 zt)

. Naprawa papy termozgrzewalnej i poszycia dachu w wybranych miejscach (nadszybie,
murki attykowe, czes¢ ptaskiej powierzchni) (szacowany koszt 12.500 zt)

Naprawa dziur na rekawach potaczen wylotéw do ttumika wentylacji hybrydowej
dla wyciggdow wskazanych w przegladzie pétrocznym budynku (szacowany koszt 15.000 zt)

Uzupetnienie ubytkéow fug wewnatrz klatek schodowych w obszarze posadzek i cokotéw

szacowany koszt 6.500 zt)
Naprawa obrdbek blacharskich w wybranych balkonach (szacowany koszt 45.000 z1)
Wymiana paneli domofonowych przy klatkach schodowych (szacowany koszt 26.000 zt)

Badanie szczelnosci i ewentualna naprawa separatora (jest podejrzenie braku szczelnosci
izolacji poziomej lub samej obudowy separatora (szacowany koszt 18.500 zt)

Oczyszczenie i impregnacja piaskowca zamontowanego na elewacji (szacowany koszt 41.500 zt)

Kalibracja systemu oddymiania w garazach (szacowany koszt 20.000 zt)

Zarzad jest zobowigzany rdéwniez do realizacji prac, ktére z uwagi na brak wykonawcéw
i niesprzyjajace warunki pogodowe nie zostaty wykonane w latach poprzednich- remont schodéw
oraz wjazdéw do garazy (mycie, naprawa i odmalowanie).

W  zaleznosci od potrzeb i wskazan zawartych w  realizowanych  przegladach,
prace remontowe /  modernizacyjnie mogg zosta¢  zmienione /  rozszerzone,
w zaleznosci od stopnia ich pilnosci i wptywu na konstrukcje budynku.
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