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Postanowienia ogdlne

1. Celem niniejszego regulaminu (dalej ,,Regulamin”) jest okreslenie i przyjecie jednolitych
regut dotyczacych szeroko rozumianych zasad postepowania spotecznego panujgcych
we Wspdlnocie Mieszkaniowej Jana Kazimierza 60 w Warszawie oraz ustalenia praw
i obowigzkéw zwigzanych z cztonkostwem we Wspdlnocie.

2. Niniejszy Regulamin reguluje kwestie nie ujete lub niedostatecznie sprecyzowane
w Ustawie z dnia 24 czerwca 1994 roku o Witasnosci Lokali oraz innych powszechnie
obowigzujacych przepisach.

3. O ile w niniejszym Regulaminie jest mowa o wskazanych ponizej sformutowaniach,
rozumie sie przez nie:

a) Wspdlnota/Wspédlnota Mieszkaniowa- Wspdlnota Mieszkaniowa Jana Kazimierza
60 w Warszawie;

b) Nieruchomos¢- obiekt budowlany (wielorodzinny budynek mieszkalny z garazami
podziemnymi), zlokalizowany w Warszawie, przy ul. Jana Kazimierza 60;

c) Osiedle- teren wewnetrzny Nieruchomosci;

d) Nieruchomosé wspédlna/Czes¢ Wspdlna- zgodnie z art. 3. pkt. 2 ,,Ustawy o Wtasnosci
Lokali”, grunt oraz czes$é¢ budynku i urzgdzenia, ktére nie stuzg wytgcznie do uzytku
Wiascicieli Lokali, w tym zewnetrzna elewacja Nieruchomosci, Osiedle, klatki
schodowe, garaze, ciggi komunikacyjne w piwnicach, patio, tereny zielone;

e) Zarzad Wspodlnoty- osoby fizyczne petnigce funkcje cztonkéw Zarzadu, wybrane
na podstawie uchwaty Wspdlnoty;

f) Administrator- osoba lub podmiot Swiadczgca ustugi administrowania Wspdlnota
lub Cztonkowie Zarzadu, ktérym powierzono petnienie funkcji administracyjnej
Wspdlnota;

g) Czesci prywatne/Lokal mieszkalny/Lokal ustugowy/Lokal- zgodnie z art. 2. pkt. 2
,Ustawy o Wtasnosci Lokali”, wydzielona trwatymi Scianami w obrebie budynku izba
lub zespdt izb przeznaczonych na staty pobyt ludzi, ktére wraz z pomieszczeniami
pomocniczymi stuzg zaspokajaniu ich potrzeb mieszkaniowych;

h) Pomieszczenie przynaleine- zgodnie z Art. 2. Pkt. 4 ,Ustawy o Wtasnosci Lokali”
komorka lokatorska;
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i) Miejsce postojowe- miejsce postojowe zlokalizowane w wielostanowiskowym garazu
podziemnym, stanowigcym odrebng nieruchomos¢, oddane do wytgcznego
uzytkowania przez Wtasciciela;

i) Wiasciciel- osoba fizyczna, prawna lub inna nie posiadajaca osobowosci prawnej,
posiadajgca tytut prawny do danego lokalu, komorki lokatorskiej lub miejsca
postojowego.

. Nieruchomo$¢ wraz z Osiedlem i jego otoczenie oraz wszelkie urzadzenia techniczne

trwale z nim zwigzane s3 wspdlng wiasnosécig cztonkdéw Wspdlnoty Mieszkaniowe;.

Dbatos¢ o nalezyte ich uzytkowanie, jak rowniez utrzymanie w stanie niepogorszonym

jest obowigzkiem wszystkich wspdtwtascicieli.

. Cztonek Wspdlnoty, jako wspodtwtasciciel nieruchomosci wspdlnej ma prawo
do korzystania z niej w takim zakresie, w jakim nie narusza to praw innych
wspotwiascicieli.

. Przestrzeganie Regulaminu obowigzuje w réwnym stopniu wszystkich Wiascicieli
tworzgcych Wspdlnote Mieszkaniowg oraz najemcéw Lokali nalezagcych do Cztonkdéw
Wspdlnoty oraz ich gosci i odwiedzajacych.

. Witasciciel Lokalu odpowiada za zachowanie osdb, ktédrym oddat swdj Lokal do uzywania,
zaréwno domownikow, jak i innych oséb korzystajgcych z lokalu za jego wiedzg. Wtasciciel
odpowiada réwniez za przestrzeganie przez te osoby niniejszego Regulaminu
i zobowigzany jest do zapoznania tych 0séb z niniejszym Regulaminem.

§2
Obowigzki Mieszkancéow

1. Wiasciciele, najemcy i uzytkownicy Lokali sg zobowigzani:
a) dbac i chroni¢ przed dewastacjg Nieruchomo$é, jej instalacje i czesci przeznaczone
do wspdlnego korzystania oraz jej otoczenie;

b) w przypadku jakichkolwiek awarii lub nagtych zdarzen podejmowa¢é dziatania dorazne
zabezpieczajgce przed powstaniem lub rozszerzaniem sie szkéd w ramach swoich
mozliwosci oraz niezwtocznie zawiadomié Zarzad Wspdlnoty, Administratora
lub Ochrone, a w razie koniecznosci réwniez odpowiednie stuzby, takie jak straz
pozarna, pogotowie ratunkowe, policja, pogotowie energetyczne, etc.;

c) zezwoli¢ na wstep do Lokalu stuzbom remontowym oraz stuzbom zapobiegajgcym
rozszerzaniu sie skutkow awarii ilekro¢ jest to konieczne;

d) naprawia¢ na wtasny koszt wszelkie zawinione przez siebie szkody powstate
na terenie Nieruchomosci wspodlnej lub tez inne szkody wynikte i powstate w zwigzku
z korzystaniem z Czesci prywatnej;

e) utrzymywad Lokal oraz wszystkie inne uzytkowane pomieszczenia w nalezytym stanie
technicznym i sanitarnym.
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§3

Przepisy porzadkowe

. Podstawa zgodnej egzystencji jest dbatos¢ o wspdlng wiasnosé, wzajemna pomoc,

powstrzymanie sie od dziatan moggcych przeszkadzaé innym oraz nie zaktdcanie spokoju
wspotmieszkaricom przez catg dobe.

2. Cisza nocna obowigzuje w godzinach od 22:00 do 06:00.

3. Wykonywanie prac remontowo - budowlanych moze sie odbywa¢ w godzinach:

10.

11.

12.

13.

08:00 — 17:00 w dni powszednie oraz w godzinach 09:00 — 15:00 w soboty. Wykonywanie
prac remontowo - budowlanych w niedziele i Swieta jest zabronione.

. Na klatkach schodowych, garazach oraz w komadrkach lokatorskich i windach obowigzuje

zakaz palenia papieroséw i spozywania napojéw alkoholowych.

Smieci nalezy wyrzuca¢ do specjalnie przeznaczonych do tego celu pojemnikéw, zgodnie
z ich oznakowaniem.

. Zakazuje sie pozostawiania workéw ze S$mieciami na korytarzach Nieruchomosci

oraz przed drzwiami Lokalu.

. W zwigzku z tym, iz z Nieruchomosci odbywa sie cykliczny, comiesieczny odbiér odpaddéw

gabarytowych (np. dywanéw, mebli, etc.) pozostawianie ww. rzeczy w komorze
Smietnikowej jest zabronione.

. Odbiér odpadéw gabarytowych nie obejmuje miedzy innymi elektro$mieci, opon,

materiatow budowlanych, akumulatoréw, szkta, stolarki okiennej i drzwiowej. Wywadz
takich odpaddéw jest organizowany samodzielnie przez Wtasciciela, lub przy wsparciu
Zarzadu, na koszt Wtasciciela.

. Usuwanie gruzu pozostawionego po remoncie Lokalu i wszelkich zanieczyszczern czesci

wspdlnych odbywa sie na koszt Wtasciciela danego lokalu. Zabronione jest wyrzucanie
gruzu do konteneréw na $mieci. Zarzad Wspdlnoty stuzy ewentualnym wsparciem
przy organizacji odbioru i wywozu gruzu.

Zarzad uprawniony jest do zorganizowania wywozéw odpaddéw na koszt Wspdlnoty.
W przypadku zgromadzenia na terenie Nieruchomosci odpaddéw nie podlegajgcych
cyklicznemu wywozowi (np. opony) Zarzad jest uprawniony do zorganizowania ich
wywiezienia, a koszt takiego dziatania bedzie obcigzat Wspdlnote.

Wyrzucanie jakichkolwiek rzeczy z balkondéw, w szczegélnosci niedopatkdw, s$mieci
oraz przedmiotéw niebezpiecznych jest zabronione.

W przypadku koniecznosci podstawienia kontenera na gruz nalezy uprzednio
poinformowa¢ o tym fakcie Zarzad Wspdlnoty lub Administratora, ktéry wskaze
bezpieczne i najmniej ucigzliwe miejsce jego pozostawienia.

Korzystanie z komory $mietnikowej, zlokalizowanej wewngatrz osiedla powinno sie
odbywac z poszanowaniem innych osdb, w szczegdlnosci z zachowaniem ciszy nocnej.
Zabronione jest trzaskanie drzwiami komory smietnikowej (skutkuje to ich uszkodzeniem,
a hatas przy tym powstajacy roznosi sie po catym patio i mieszkaniach powodujac
tzw. ,efekt studni”).
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Zabronione jest przechowywanie na terenie Nieruchomosci (poza sklepem) wozkow
lub koszykow sklepowych nalezgcych do wtasciciela sklepu.

§4
Czesci Wspolne

Korzystanie z Czesci wspolnych Nieruchomosci powinno sie odbywac z poszanowaniem
dbatosci o dobro wspdlne oraz w sposéb niezagrazajacy zyciu oséb i mienia.

Wywieszanie jakichkolwiek reklam, szyldéw i tablic reklamowych na Nieruchomosci moze
nastgpi¢ wytacznie po zawarciu umowy ze Wspdlnotg Mieszkaniowgq, ktéra regulowac
bedzie kwestie zwigzane z przywrdceniem nieruchomosci do stanu pierwotnego
po ich demontazu.

Na balkonach, w piwnicach, na korytarzach oraz w innych pomieszczeniach nieruchomosci
wspolnej nie wolno przechowywaé motorowerdw, motocykli, materiatéw tatwopalnych,
zracych srodkow chemicznych, materiatow wybuchowych oraz gazu
w butlach.

Niedozwolone jest trwate zastawianie ciggdw komunikacyjnych zadnymi przedmiotami.
Czasowe zastawianie moze mie¢ miejsce jedynie w uzasadnionych przypadkach
(np. remont w lokalu, przeprowadzka. itp.). Przedmioty blokujgce ciggi komunikacyjne
nalezy niezwtocznie usungé¢ na kazde, nawet ustne, wezwanie Zarzadu Wspodlnoty
lub Administratora. W przypadku niezastosowania sie do wezwania, Zarzagd Wspdlnoty
lub Administrator ma prawo spowodowac usuniecie tych przedmiotdéw na koszt i ryzyko
osoby, ktéra zastawita ciggi komunikacyjne.

. Zabrania sie trzepania dywandw i wycieraczek na klatkach schodowych. Zabronione jest

rowniez wykorzystywanie czesci wspdlnych — klatek schodowych jako miejsca
warsztatowego. Naprawa i konserwacja rowerdw, wézkdw lub innych przedmiotéw
powinna sie odbywac na terenie zewnetrznym, z zastrzezeniem, iz wykorzystywane
w trakcie narzedzia i ptyny, nie mogg uszkadzac czesci Wspdinych.

Montaz klimatyzatoréow, markiz, statej zabudowy balkondéw i loggi, w tym oswietlenia
na Czesciach Wspdlnych moze mie¢ miejsce wytgcznie za uprzednig pisemng zgoda
Zarzadu Wspdlnoty. W przypadku dokonania montazu wskazanych elementéw
bez wymaganej zgody, Zarzagd Wspdlnoty uprawniony jest do wezwania Wtasciciela Lokalu
do ich demontazu, a w braku wykonania tego obowigzku do dokonania demontazu
na koszt i ryzyko Wtasciciela Lokalu. Zarzad Wspdlnoty lub Administracja zobowigzana jest
do uprzedniego poinformowania osoby wnioskujacej o zgode na montaz, o warunkach
formalnych jej wyrazenia (np. koniecznos$¢ przedtozenia niezbednych dokumentéw,
projektu, etc).

Wszelkie ewentualne szkody powstate w zwigzku z montazem jakichkolwiek elementéw
na barierze balkonéw/loggi zobowigzany jest pokry¢é Wtasciciel Lokalu.

. Wyprowadzanie zwierzat na terenie Osiedla, w celu zatatwienia przez nie potrzeb

fizjologicznych jest zabronione. Wfasciciel powinien zadba¢ by zwierzeta nie obsikiwaty
trawnikow, donic, elewacji oraz innych Czesci Wspolnych.
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9.

10.

11.

Miejscem zabaw dzieci powinien by¢ teren rekreacyjny. Rekreacyjne lub wyczynowe
jezdzenie rowerami, hulajnogami i deskorolkami po pochylniach dla wézkéw oraz po
schodach prowadzgcych do klatek schodowych jest zabronione.

W celu zapewnienia komfortu mieszkaicom Lokali mieszkalnych zlokalizowanych
na parterze od strony patio, gto$ne zabawy dzieci i dorostych (np. gra pitka, rozktadanie
kocy, lezakdéw, etc), na trawie, pod oknami, nie powinny mie¢ miejsca.

Ze wzgledu na komfort Mieszkancow, ktorzy swoje lokale mieszkalne posiadajg wyzej
umiejscowione, zabrania sie palenia papieroséw na balkonach, loggiach i tarasach.

§5

Garaze oraz ciggi wjazdowe

. Parkowanie pojazdéw mechanicznych w garazach podziemnych winno sie odbywac

na specjalnie wyznaczonych do tego miejscach postojowych, w granicach danego Miejsca
postojowego (wyznaczonego przez linie poziome).

. Poruszanie sie pojazdow mechanicznych po terenie garazy odbywa sie zgodnie

z oznakowaniem poziomym (pierwszeAstwo majg gtéwne ciggi komunikacyjne),
z zachowaniem szczegdlnej ostroznosci i bezpieczeAstwa. Na terenie garazy
nie obowigzujg przepisy prawa o ruchu drogowym, w tym ,,zasada prawej strony”.

. Poruszanie sie dzieci po terenie garazu winno odbywac¢ sie wytgcznie pod opiekg osdb

dorostych.

. Podczas wjazdu/wyjazdu z garazu nalezy zachowac szczegdlng ostroznoscé.

5. Zakazuje sie pozostawiania pojazdéw mechanicznych oraz innych rzeczy utrudniajgcych

ruch w ciggach komunikacyjnych oraz na wjazdach i wyjazdach z garazy.

. Pozostawianie w garazach elementéw fatwopalnych, w tym kartonéw, $mieci, ptynéw

tatwopalnych, ubran, mebli, etc. jest zabronione. Rzeczy pozostawione poza obrebem
danego Miejsca postojowego (poza liniami poziomymi) beda usuwane przez firme
sprzatajaca.

. Montaz jakichkolwiek elementéw statych na Czesci Wspdlnej (np. Scianach) moze sie

odbywac wytgcznie po uzyskaniu uprzedniej, pisemnej zgody Zarzadu Wspélnoty.

§6
Balkony i loggie

. Balkony/loggie powinny by¢ utrzymywane w czystosci, a skrzynki na kwiaty umieszczane

na balkonach powinny by¢ umocowane w sposéb gwarantujgcy bezpieczenstwo.

. Podlewanie kwiatéw powinno odbywaé sie w taki sposéb, aby woda nie przeciekata na

nizsze kondygnacje oraz po elewacji Nieruchomosci.

. Ostony na balkonach/loggiach winny by¢ zamontowane w sposdb estetyczny, wewnatrz

balkonu oraz nie powinny by¢ wyzsze niz zewnetrzna bariera balkonu/loggia.

. Montaz zabudowy balkondow i loggi odbywa sie zgodnie z par. 4 pkt 5 Regulaminu.

Konstrukcja zabudowy winna by¢ wykonana w sposdb bezramowy, jak najmniej
ingerujacy w architekture zewnetrzng Nieruchomosci.
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5. Biezgca konserwacja oraz prawidfowe utrzymanie balkonu lub loggi jest obowigzkiem

Whtasciciela.

6. Kazdy z Wtascicieli jest zobowigzany do systematycznej kontroli stanu balkonu lub loggi,

10.

11.

w szczegblnosci w zakresie droznosci kanatdw odptywowych (jezeli wystepuj3),
szczelnosci fug oraz przyczepnosci ptytek i cokotdw zlokalizowanych wewnatrz tarasu
lub loggi.

§7

Miejsce rekreacji
Miejsce rekreacji jest wydzielonym terenem stuzgcym zabawie i wypoczynkowi.
Gtéwnym punktem terenu rekreacyjnego jest plac zabaw przeznaczony dla dzieci.
Elementy placu zabaw przeznaczone s3 dla dzieci w wieku do 16 lat.

Na terenie placu zabaw dzieci mogg przebywaé wytgcznie pod opieka oséb dorostych,
ktore ponoszg za nie petng odpowiedzialnosé.

Osoby przebywajgce na terenie rekreacyjnym zobowigzane sg do zachowania porzadku.
Z urzadzen zabawowych nalezy korzystac zgodnie z ich przeznaczeniem.

Zachowanie os6b dorostych w miejscu rekreacji powinno sie odbywaé z poszanowaniem
innych uczestnikow korzystajacych z tego terenu, przede wszystkim dzieci.

Zabrania sie w szczegdlnosci:

a) niszczenia urzadzen stuzgcych do zabawy;

b) zasmiecania terenu;

c) niszczenia zieleni;

d) niszczenia elementdéw systemu nawadniania;
e) wyprowadzania zwierzat.

Za szkody materialne powstate na skutek nieprawidtowego korzystania z placu zabaw,
jego urzadzen i sprzetu odpowiadajg korzystajgcy, a w przypadku nieletnich ich
opiekunowie prawni lub rodzice.

Wszelkie uszkodzenia urzgdzen, ich nieprawidtowe dziatanie lub powstate zniszczenia
nalezy zgtaszaé do Zarzagdu Wspdlnoty.

Grillowanie na terenie rekreacyjnym moze sie odbywaé wyltgcznie wodwczas,
gdy nie przeszkadza to pozostatym uczestnikom. Urzadzenia grillujgce winny zostac
tak ustawione, by wydobywajacy sie z nich dym nie byt skierowany na pozostate osoby,
w szczegodlnosci dzieci.

Osoby korzystajgce z terenu rekreacyjnego oraz placu zabaw powinno po sobie
zostawiac porzadek.

§8

Pomieszczenia Panstwowej Strazy Pozarne;j

1. Na terenie Nieruchomosci, w klatkach 7, 10 i 11 zlokalizowane sg pomieszczenia

Panstwowej Strazy Pozarne;.
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. Pomieszczenia Panstwowej Strazy Pozarnej nie sg zamykane na klucz. Z racji ich funkgji,
zamontowane drzwi umozliwiajg swobodny dostep do nich- zaréwno od strony
zewnetrznej (klatki schodowej) jak i wewnetrznej (pomieszczenia).

. Ze wzgledow bezpieczenstwa pozarowego pomieszczenia Panstwowe] Strazy Pozarnej
muszg by¢ puste. Obowigzuje catkowity zakaz przechowywania w nich jakichkolwiek
przedmiotow.

. Zarzad Wspolnoty zobowigzany jest do systematycznej kontroli stanu pomieszczen
Panstwowej Strazy Pozarne;j.

. Zarzagd Wspdlnoty uprawniony jest do usuwania pozostawionych w pomieszczeniach
Panstwowej Strazy Pozarnej przedmiotdw, wiaczajac ich utylizacje. Przedmioty ruchome
takie jak np. rowery, hulajnogi, sanki, deskorolki, etc. Zarzad Wspdlnoty moze wystawié
na teren wewnetrzny Osiedla.

§9
Wijazd pojazdow na teren Osiedla

Dopuszcza sie wjazd pojazddw mechanicznych na teren Osiedla wytgcznie w celu
zatadowania/roztadowania przedmiotéw (dalej ,,Postéj”).

Parkowanie pojazdéw mechanicznych na terenie Osiedla (pierwsza i druga czes¢ patio)
jest zabronione. Parkowanie pojazdéw w okolicach magazynu Biedronki moze sie
odbywac wytgcznie za uprzednig zgoda Zarzgdu Wspdlnoty lub Administracji.

Poruszanie sie pojazddw mechanicznych po terenie Osiedla oraz ich Postdj winien sie
odbywa¢ z zachowaniem =zasad bezpieczenAstwa oraz szczegdlnej ostroznosci,
tak by nie ograniczad i nie blokowa¢ ciggdw pieszych.

Postdj pojazddw mechanicznych winien by¢ ograniczony do minimum i trwaé nie dtuzej
niz 45 minut. W wyjgtkowych okolicznosciach, moze zosta¢ przedtuzony przez
pracownikéw ochrony o dodatkowe 30 minut. Po uptywie tego czasu, posiadacz pojazdu
mechanicznego zobowigzany jest do opuszczenia terenu Osiedla.

Pojazdy mechaniczne powinny mie¢ wtgczone Swiatta postojowe, tak aby nie oswietlaé
Lokali potozonych na parterze.

Postdj pojazdéw mechanicznych na terenie Osiedla jest ewidencjonowany.

Posiadacz pojazdu mechanicznego ponosi petng odpowiedzialnosé¢ z tytutu szkod
powstatych w mieniu Wspdlnoty oraz oséb trzecich.

§10
Nieprawidtowosci zwigzane z funkcjonowaniem lokalu

w przypadku zauwazenia jakichkolwiek nieprawidtowosci zwigzanych
z funkcjonowaniem Lokalu (np. wyciek wody, pozar, przepiecia etc.) Wtasciciel Lokalu
lub inna osoba zobowigzana jest bezzwtocznie zgtosi¢ zauwazony problem do Zarzadu
Wspodlnoty.
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W przypadku ustalenia, iz powstaty problem wynika z Cze$ci Wspdlnych Nieruchomosci
odpowiedzialnym za usuniecie i pokrycie szkody jest Wspdlnota lub ubezpieczyciel
Wspdlnoty.

W przypadku, gdyby szkoda wynikta z Czesci Prywatnej/Lokalu (np. pekniecie rury
w danym lokalu, uszkodzenia wynikajgce z prowadzenia prace remontowo -
budowlanych, etc.) odpowiedzialnym za pokrycie wszelkich udokumentowanych
i uzasadnionych kosztéow zwigzanych z ustaleniem Zrddta szkody oraz jej pokryciem
(np. odmalowaniem, remontem, uzupetnieniem ubytkdw, przywrdceniem do stanu
poprzedniego etc.) jest Witasciciel Lokalu, z ktérego szkoda wynikta lub jego
ubezpieczyciel.

Bez wzgledu na podjete przez Wspdlnote Mieszkaniowg dziatania, Wtasciciel Lokalu
zobowigzany jest podjgc¢ czynnosci zmierzajgce do zminimalizowania rozprzestrzenianie
sie szkody, w tym w miare mozliwosci zabezpieczenia miejsca zdarzenia.

W przypadku ustalenia, iz szkoda powstata réwniez w innych lokalach sgsiednich,
Zarzad Wspodlnoty lub Administracja zobowigzany jest do przekazania zebranej
dokumentacji szkodowej oraz danych Witasciciela Lokalu, z ktérego powstata szkoda.

§11
Postanowienia koncowe

. Zarzad Wspdlnoty zwraca sie do wszystkich Wtascicieli oraz mieszkancow

o przestrzeganie postanowien i zalecen niniejszego Regulaminu.

. Niniejszy Regulamin wchodzi w zycie z dniem 1 maja 2019 roku.

. Zmiana postanowien niniejszego Regulaminu moze nastgpi¢ wytgcznie w formie uchwaty

Wspdlnoty podjetej stosownie do przepisow.
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