Wspoélnota Mieszkaniowa
Jana Kazimierza 660

Warszawa, 7 maja 2017 roku

Uchwata Nr 1/2017
Wiascicieli lokali tworzacych Wspdlnote Mieszkaniowa budynku nr 60
potozonego przy ulicy Jana Kazimierza w Warszawie
z dnia 30 marca 2017 roku
w sprawie udzielenia absolutorium Cztonkom Zarzadu
Panu Jackowi Burszta, Marcinowi Jankowskiemu, tukaszowi Kojara

Dziatajgc na podstawie art. 29 ust. 2 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wtasnogci lokali
{Dz. U. z 2000 r. Nr 80 poz. 903), wtasciciele lokali uchwalaja co nastepuje:

§1
1. Wtadciciele mieszkan tworzacych Wspdlnote Mieszkaniowg Jana Kazimierza 60
w Warszawie udzielajg Panu Jackowi Burszta absolutorium z wykonywania obowigzkéw,
ktére petnit jako Cztonek Zarzadu w okresie od dnia 1 stycznia 2016 roku do dnia
31 grudnia 2016 roku.

2. Wtasciciele mieszkar tworzacych Wspdlnote Mieszkaniowa Jana Kazimierza 60
w Warszawie udzielajg Panu Marcinowi Jankowskiemu absolutorium z wykonywania
obowigzkéw, ktére petnit jako Cztonek Zarzadu w okresie od dnia 1 stycznia 2016 roku
do dnia 31 grudnia 2016 roku.

3. Wiadciciele mieszkarn tworzacych Wspdlnote Mieszkaniowa Jana Kazimierza 60
w Warszawie udzielajg Panu tukaszowi Kojara absolutorium z wykonywania obowiazkdw,
ktére petnit jako Cztonek Zarzadu w okresie od dnia 1 stycznia 2016 roku do dnia
31 grudnia 2016 roku.

§2

Uchwata wchodzi w zycie od dnia jej podjecia.

Po przeliczeniu gloséw stwierdzono, ze:
Za uchwatya: 73,86%

Przeciwko uchwale: 0,00%

Wstrzymato sie: 1,40%

tacznie gtosowato 75,26

W zwigzku z tym, iz uchwata uzyskata/nie uzyskata ponad 50% gtoséw za, Zarzad Wspdlnoty
stwierdzit, iz uchwata zostata podjeta.

Uchwata Nr 2 /2017
Wiascicieli lokali tworzgcych Wspélnote Mieszkaniowg budynku nr 60
potoionego przy ulicy Jana Kazimierza w Warszawie

WSPOLNOTA MIESZKANIOWA JANA KAZlMlERZfigEE'ZA

ZADGZLO K ZARZADU

01-248 Warszawa, ul. Jana Kazimierza 60 ~tan Ll {rezta
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z dnia 30 marca 2017 roku w sprawie wprowadzenie kadencyjnosci
Zarzadu Wspdlnoty Mieszkaniowej

Dziatajac na podstawie ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wtasnosci lokali (Dz. U. z 2000
r. Nr 80 poz. 903), wtasciciele lokali uchwalajg co nastepuje:

81
1. Poczawszy od Zebrania Wspdlnoty, ktére odbedzie sie w marcu 2018 roku, wprowadza
sie kadencyjnos¢ petnienia funkcji Cztonkéw Zarzadu Wspdlnoty Mieszkaniowej Jana
Kazimierza 60 w Warszawie, ograniczajgc mozliwos¢ petnienia tej funkcji, dla kazdego
nowo - powotanego Cztonka Zarzadu, do 37 miesiecy, z zastrzezeniem ust. 5.

2. Celem realizacji pkt 1 oraz bioragc pod uwage, iz zmiana wszystkich Cztonkéw Zarzadu
w jednym roku mogtaby wplynaé negatywnie na catoksztatt funkcjonowania
Nieruchomosci, spowodowad konieczno$é powierzenia administrowania Nieruchomoscia
firmie zewnetrznej i tym samym zwiekszy¢ koszty zarzagdu Nieruchomoscig, w roku 2018
zobowiazuje sie ztozy¢ rezygnacje jeden z aktualnych Cztonkdw Zarzadu, w roku 2019
drugi z aktualnych Cztonkéw Zarzadu i w 2020 roku, trzeci z aktualnych Czionkéw Zarzadu.

3. Realizujac pkt 2 niniejszej Uchwaty, ustala sig, iz Cztonkowie Zarzadu dokonajg wyboru
pomiedzy sobg, a w przypadku gdyby to nie nastgpito, wybdr Cztonka Zarzadu nastapi
w sposob losowy.

4, W miejsce ustepujgcego Cztonka Zarzadu, zostang przeprowadzone nowe wybory,
w sposéb zwyczajowo przyjety we Wspadlnocie.

5. Ustepujacy Cztonek Zarzadu petni swojg funkcji, do chwili podjecia uchwaty o powotaniu
nowego Cztonka Zarzadu.

6. Z chwilg kazdoczesnego powotania Cztonka Zarzadu, Zarzad Wspdlnoty dokonuje podziatu
obowigzkéw zwigzanych z petnieniem tej funkgji.

7. W zakresie nieuregulowanym niniejsza uchwata, stosuje sie przepisy prawa powszechnie
obowiagzujacego, w szczegdélnosci przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku
o wtasnosci lokali.

§2
1. Uchwata obowigzuje od dnia jej podjecia.
Po przeliczeniu gtoséw stwierdzono, ze:
Przeciwko uchwale: 66,05%
Za uchwata: 3,36%

Wstrzymato sie: 6,05%
tacznie: 75,45%

W zwigzku z tym, iz uchwata uzyskata/nie uzyskata ponad 50% gtosow za, Zarzad Wspolnoty
stwierdzit, iz uchwata nie zostata podjeta.
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Uchwata Nr 3/2017
Whtascicieli lokali tworzacych Wspélnote Mieszkaniowg budynku nr 60
potozonego przy ulicy Jana Kazimierza w Warszawie
z dnia 30 marca 2017 roku
w sprawie rozdysponowania nadwyzki finansowej za rok 2016

Dziatajac na podstawie art. 29 ust. 2 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wtasnosci lokali
(Dz. U. z 2000 r. Nr 80 poz. 903), wiasciciele lokali uchwalajg co nastepuje:

81
1. Zgodnie ze sprawozdaniem finansowym zysk wypracowany w 2016 roku stanowigcy
nadwyzke przychodéw nad kosztami opiewa na kwote 80732,17 zt (stownie:
osiemdziesiat tysiecy siedemset trzydziesci dwa ztote, 17/100).

2. Wskazany w pkt. 1 zysk w wysokosci 80732,17 zt (stownie: osiemdziesigt tysiecy

siedemset trzydziesci dwa ztote, 17/100), wtasciciele lokali postanawiajg przeznaczyé
na:
a) doposazenie systemu kontroli dostepu o brakujgce czytniki do drzwi komdrek
lokatorskich na poziomie ,-1” i ,-2”, w obrebie klatek schodowych od 1 do 3
oraz wymiane pozostatych szesciu (6) kamer na nowe urzadzenia o wysokiej
rozdzielczosci,

oraz
b) kompleksowy remont schodéw i podjazdow prowadzacych do klatek schodowych.

3. W zwigzku z realizacjg pkt. 2 wlasciciele lokali uprawniajg Zarzad Wspdlnoty
do przeprowadzenia postepowania przetargowego celem wylonienia wykonawcy
i do zawarcia umowy z tak wybranym kontrahentem.

4. W przypadku niepodjecia uchwaty w powyiszej tresci wskazana w pkt. 1 nadwyika
finansowa w kwocie 80 732,17 zt (stownie: osiemdziesiagt tysiecy siedemset trzydziesci
dwa ztote, 17/100) zostanie rozliczona proporcjonalnie do posiadanych udziatéw.
Rozliczenie polega¢ bedzie na zaliczeniu nadptaty w poczet kosztéw utrzymania
nieruchomosci wspadlnej za rok 2017.

5. W przypadku gdyby wskazana w pkt 4 kwota nie byta wystarczajaca, Zarzad uprawniony
jest do pokrycia nadwyzki ponad kwote 80732,17 zt z Funduszu Remontowego
Wspdlnoty, nie wiecej jednak niz do tgcznej kwoty 150 000,00 zt.

§2
Uchwata obowiazuje od dnia jej podjecia.

Po przeliczeniu gltosdw stwierdzono, ze:
Za uchwata: 73,48%

Przeciwko uchwale: 0,99%

Wstrzymato sie: 1,20%

tacznie: 75,68%

W zwiazku z tym, iz uchwata uzyskata/nie uzyskata ponad 50% gtoséw za, Zarzad Wspdlnoty
stwierdzit, iz uchwata zostata podjeta.
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Uchwata Nr 4/2017
Witascicieli lokali tworzgcych Wspélnote Mieszkaniowa budynku nr 60
potozonego przy ulicy Jana Kazimierza w Warszawie
z dnia 30 marca 2017 roku
w sprawie przyjecia rocznego planu gospodarczego na rok 2017
oraz zatwierdzenia wysokosci miesiecznych zaliczek i optat

Dziatajac na podstawie art. 22 ust.3 pkt. 1,2,3 w zwigzku z brzmieniem art. 23 ustawy z dnia
24 czerwca 1994 roku o wtasnosci lokali (Dz. U. z 2000 r. Nr 80 poz. 903), wtasciciele lokali
uchwalajg co nastepuje:

81
Przyjmuje sie roczny plan gospodarczy na rok 2017 stanowiacy Zatgcznik Nr 1 do niniejszej
Uchwaty.

§2
Z zastrzezeniem Uchwat odnoszacych sie do lokalu U1l (,Biedronka”), ustala sie wysokosc
optat na pokrycie kosztow zarzadu nieruchomoscig wspélng od dnia podjgcia niniejszej
Uchwaty w kwocie: 2,80 zt (stownie: dwa ziote, 80/100) za 1 m? z uwzglednieniem
powierzchni komorki lokatorskiej na miesigc oraz 35,00 zt (stownie ztotych: trzydziesci piec,
00/100) za jedno miejsce postojowe na miesiac.

(proponujemy pozostawienie optaty kosztéw zarzqdu nieruchomosciq wspéing na dotychczasowym poziomie)

83

1. Niezaleznie od optat okre$lonych w paragrafie poprzedzajgcym, wtasciciele lokali od dnia
1 stycznia 2017 roku wnoszga zaliczki miesieczne na media w wysokosci: 2,80 zt (sfownie:
dwa zltote, 80/100) za 1 m? powierzchni lokalu, z uwzglednieniem powierzchni komorki
lokatorskiej.

(proponujemy pozostawienie optaty za media na dotychczasowym poziomie)

2. Z zastrzezeniem uchwat odnoszacych sie do lokalu U1l (,Biedronka”), wtasciciele lokali
wnosza od dnia podjecia niniejszej Uchwaly optaty na poczet funduszu remontowego
w wysokosci 0,70 zt (stownie: zero ztotych, 70/100) za 1 m? powierzchni lokalu,
z uwzglednieniem powierzchni komarki lokatorskiej.

(proponujemy pozostawienie optaty na poczet funduszu remontowego w dotychczasowej wysokosci)

§4
Zarzad Wspdlnoty uprawniony jest do dokona przeliczenn wysokosci zaliczek przypadajgcych
na poszczegdlnych wiascicieli lokali.

§5 ’C’ZﬂEK ZARZADU
Uchwata obowigzuje od dnia jej podjecia. GMW
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Po przeliczeniu gtoséw stwierdzono, ze:
Za uchwata: 74,66%

Przeciwko uchwale: 0,00%

Wstrzymato sie: 0,41%

tacznie glosowalo: 75,07%

W zwiazku z tym, iz uchwata uzyskata/nie uzyskata ponad 50% gloséw za, Zarzad Wspolnoty
stwierdzit, iz uchwata zostata podjeta.

Uchwata Nr 5/2017
Wiascicieli lokali tworzgcych Wspdinote Mieszkaniowg budynku nr 60
potozonego przy ulicy Jana Kazimierza w Warszawie
z dnia 30 marca 2017 roku w sprawie przeznaczenia kwoty 8.000,00 zt
na Budziet Partycypacyjny Wspdlnoty (,,BPW”)

Dziatajac na podstawie art. 29 ust. 2 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wtasnosci lokali
(Dz. U. z 2000 r. Nr 80 poz. 903), wiasciciele lokali uchwalajg co nastepuje:

§1

1. Na mocy niniejszej uchwaty Wtasciciele lokali tworzacych Wspdlnote Mieszkaniowa
potozong przy ul. Jana Kazimierza 60 postanawiajg przeznaczy¢ z budzetu Wspdinoty
kwote do 8.000,00 zt (stownie: osiem tysiecy ztotych, 00/100) na realizacje wskazanego
i wybranego przez Mieszkaricow w gtosowaniu projektu.

2. Upowaznia sie Zarzad Wspélnoty do przeprowadzenia oraz realizacji konkursu, w ktérym
na zgtoszone przez Mieszkaficow projekty, odbedzie sie glosowanie w formie
elektronicznej lub pisemnej. Za zwycigski, uznany zostanie projekt, ktory otrzyma
najwiekszg liczbe gtosow.

§2

Uchwata obowigzuje od dnia jej podjecia.

Po przeliczeniu glosow stwierdzono, ze:
Za uchwata: 75,03%

Przeciwko uchwale: 0,37%

Wstrzymato sie: 0,00%

tacznie gtosowato: 75,40

W zwigzku z tym, iz uchwata uzyskata/nie uzyskata ponad 50% glosoéw za, Zarzad Wspolnoty
stwierdzit, iz uchwata zostata podjeta.

Uchwata Nr 6/2017

Wiascicieli lokali tworzacych Wspdlnote Mieszkaniowg budynku nr 60 ngzP\Du
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potozonego przy ulicy Jana Kazimierza w Warszawie
z dnia 30 marca 2017 roku
w sprawie wyboru projektu zagospodarowania terenu rekreacji — placu zabaw

Dziatajagc na podstawie ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wiasnosci lokali
(Dz. U. z 2000 r. Nr 80 poz. 903), wtasciciele lokali uchwalajg co nastepuje:

81

1. Upowainia sie Zarzad Wspdlnoty do ogtoszenia oraz przeprowadzenia konkursu ofert
na zagospodarowanie terenu rekreacji — placu zabaw (,,Projekt”).

2. Wybdr najkorzystniejszej oferty, sposréd zgtoszonych ofert, zostanie dokonany
przez Kolegium Mieszkaficow oraz Zarzad Wspdlnoty (,Komisja Konkursowa”),
wiekszoscig gtosow, przy czym kazda z oséb wchodzacych w sktad Komisji Konkursowe;
bedzie posiadac jeden gtos.

3. Kolegium Mieszkancoéw bedzie sie sktadato z osob, ktére w terminie wskazanym
w newsletterze przez Zarzad, wyrazg na to zgode.

4. O spotkaniu Kolegium na ktérym odbedzie sie dyskusja nad ztozonymi projektami
oraz wybor Projektu, Zarzad Wspdlnoty poinformuje zgodnie z komunikacja przyjeta
we Wspdlnocie.

5. Przeznaczenie $rodkéw na realizacje wybranego Projektu, odbedzie sie na podstawie
odrebnej Uchwaty.

Po przeliczeniu gtoséw stwierdzono, ze:
Za uchwata: 71,84%

Przeciwko uchwale: 1,01%

Wstrzymato sie: 2,83%

tacznie: 75,68%

W zwigzku z tym, iz uchwata uzyskata/nie uzyskata ponad 50% gtoséw za, Zarzad Wspélnoty
stwierdzit, iz uchwata zostata podjeta.

UCHWALA Nr 7/2017
wiascicieli lokali tworzgcych Wspdlnote Mieszkaniowa budynku nr 60 potozonego
przy ul. Jana Kazimierza w Warszawie z dnia 30 marca 2017 roku
w sprawie: upowaznienia Zarzagdu Wspdlnoty do wszczecia postgpowania sagdowego
przeciwko Jana Kazimierza Development sp. z 0.0. w Warszawie oraz PEKAO Property S.A.
w Warszawie w celu dochodzenia roszczen cywilnoprawnych wynikajacych z wad
fizycznych w czesciach wspdinych nieruchomosci potozonej przy ul. Jana Kazimierza 60
w Warszawie oraz do zawierania z cztonkami Wspdlnoty Mieszkaniowe;j
»,Jana Kazimierza 60” w Warszawie umow cesji roszczen przystugujacych cztonkom
Wspdlnoty w stosunku do Jana Kazimierza Development sp. z 0.0. w Warszawie

cz NE
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oraz PEKAO Property S.A. w Warszawie z tytutu wad fizycznych istniejacych
w nieruchomosci wspodinej

Na podstawie ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokal
(Dz. U. z 2000 r. Nr 80,poz. 903) wtasciciele lokali uchwalajg, co nastepuje:

§1

Wspdlnota Mieszkaniowa ,Jana Kazimierza 60” w Warszawie upowaznia Zarzad Wspalnoty
do wszczecia postepowania sadowego przeciwko Jana Kazimierza Development sp. z o.0.
w Warszawie, a takze PEKAO Property S.A. w Warszawie, w celu dochodzenia roszczen
cywilnoprawnych wynikajgcych z wad fizycznych w czesciach wspélnych nieruchomosci
potozonej przy ul. Jana Kazimierza 60 w Warszawie, w szczegdlnosci roszczen o usunigcie
wad fizycznych oraz o odszkodowanie i obnizenie ceny zakupu nieruchomosci w zwigzku
z wystepowaniem wad oraz do udzielenia petnomocnictwa fachowemu petnomocnikowi
wybranemu przez Zarzad, ktory bedzie prowadzit przedmiotowe postepowanie w imieniu
Wspdlnoty Mieszkaniowe;j.

§2

Wspdlnota Mieszkaniowa ,Jana Kazimierza 60” w Warszawie upowaznia Zarzad Wspélnoty
oraz udziela Zarzadowi Wspodlnoty petnomocnictwa do zawierania z cztonkami Wspélnoty
umow cesji roszczen cywilnoprawnych, przystugujacych cztonkom Wspdlnoty w stosunku
do Jana Kazimierza Development sp. z 0.0. w Warszawie oraz do PEKAO Property S.A.
w Warszawie, z tytutu wszelkich wad fizycznych istniejgcych w czesciach wspélnych
nieruchomosci potozonej przy ul. Jana Kazimierza 60 w Warszawie, w szczegoélnosci roszczen
o usuniecie wad fizycznych oraz o odszkodowanie i obnizenie ceny zakupu nieruchomosci
w zwigzku z wystepowaniem wad, z wytgczeniem uprawnien dotyczacych odstgpienia
od umowy.

§3
Uchwata obowigzuje od dnia jej podjecia.

Po przeliczeniu gtoséw stwierdzono, ze:

= Za Uchwatg Nr 7 gtosowali wiasciciele lokali reprezentujgcy taczny udziat 200.553,02/279501
w nieruchomosci wspdlinej oraz garazu co stanowi 71,75%;

= Przeciw Uchwale Nr 7 gltosowali wilasciciele lokali reprezentujacy taczny udziat 3.539,69/279501
w nieruchomosdci wspélnej oraz garazu co stanowi 1,27%;

= Wstrzymali  sie  wiasciciele lokali  reprezentujgcy  fgczny  udziat  3.172,22/279501
w nieruchomosci wspdélnej oraz garazu co stanowi 1,13%;

W zwigzku z tym, iz uchwata uzyskata/nie uzyskata ponad 50% gtoséw za, Zarzad Wspélnoty
stwierdzit, iz uchwata zostata podijeta.

CZtONEK ZARZADU
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Zatgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr 4/2017 - roczny plan gospodarczy na rok 2017

Wspblnota Mieszkaniowa Jana Kazimierza 60

_ PLAN GOSPODARCZY_NA ROK 2017

Powierzchnia uzytkowa ogétem 19 801,1 m’
taczna ilosé miejsc postojowych w garazach podziemnych 325
Powierzchnia uiytkowa lokalu U1 "Biedronka" 892,70 m?

|Stawki oplat i zaliczek w roku 2017

CZYNSZ / zarzad nieruchomoscig wspding {staia wysokosé optaty) 2,80 2t/1m?*
Rozliczenie smieci- zgodnie z deklaracia, oplata zaleina od iloéci zadeklarowanych oséb

Zaliczka na media (stata wysokosc zaliczki w catym 2017 roku} 2,80 2/1m*
Opiata za miejsce postojowe (stala wysokosc oplaty) 35,0 z4/1mp
2aliczka na fundusz remontowy (stala wysokosc zaliczki) 0,70 2i/1m*
Lokal U1 "Biedronka"- optata dodatkowa za zarzadzanie 1,20 24/1m*
Lokal Ul "Biedronka"- optata dodatkowa na fundusz remontowy 1,40 21/1m?
1.1 Zaliczki na utrzymanie czesci wspdlnych oraz miejsc postojowych 814 672
1.2 Zaliczki na wywoz smieci (na podstawie deklaracji) 74 000
1.3 Przychody z wynajmu pomieszczen 15831
1.4 Przychody 7 przechowania rowerow 900
1.5 Przychody finansowe (odsetki z lokat bankowych) 5100
Razem przychody i zaliczki na utrzymanie nieruchomosci 910503

11. Zaliczki - ryczatt na media

1.1 Ryczatt z2a media 665 317

|ll. Koszty zarzadu nieruchomoscia | media [zi}

11! 1 Biezaca konserwacja nieruchomosci, ustugi kominiarskie 62570
i11.2 Oplaty za dostawe energii elektryczne) 119500
1.3 Materialy- oswietlenie, windy, konserwacja, plac zabaw, klatki schodowe, hydraulika 34760
111 4 Oplaty za sprzatanie oraz :agospodarowanie terenu, serwvis mat 171904
111 5 Oplaty 22 ustugi bankowe, pocztowe, kurierskie | eKartoteke 3311
111 6 Ustug: teleinformatyczne 3120
111 7 Ochrona obiektu oraz system kontroli dostepu (SKD) 144 164
111 8 Ustugi 2wigzane 2 terenem zielonym 1 terenem pr2ed budynkiem, plac 2abaw, pozostale 16 000
111 9 Bramy, furtki, ogrodzenie 3564
111.10 Zarzadzanie nieruchomoscia 46 800
111.11 Administracja nieruchomosciy 88 200
111.12 Optaty za prowadzenie ksiegowosc! 21400
111 13 Przeglady (obowigzkowe + dodatkowe) 68 500
111 14 Monitoring i wideodomofony 17 276
111.15 Ubezpieczenie nieruchomosci 11167
i11.16 Ustugi prawne i notarialne, optaty sadowe 1 pelnomocnictwa, podatki 3766
.17 Koszt wywozu $mieci 74 000
111 18 Budiet partycypacyjny wspdinoty (8PW) 8 000
11} 19 Wynagrodzenia- umowy zlacenia, umowy o dzielo 4500
111 20 Materialy biurowe, pozostate materialy i miskowartosciowe przedmioty 8 000
Razem koszty zarzadu nieruchomoscig wspdlng [zi] 910503
111.21 Optaty 2a dostaws 1 zuzycie energii cieplnej 390 155
11 22 Oplaty za dostarczenie | 2usycie wody oraz Sciekow 275162
Razem koszty ryczattu za media 665 317

V. Fundusz remontowy [zi}

IV 1 Zaliczki na fundusz remontowy 181327

e _ - EK
CZtONEK ZARZADU
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