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ZAŁĄCZNIK nr 3 
OPIS I WYMAGANIA TECHNICZNE 

PRACE REMONTOWE 

cokołów balkonowych 
 

1. ZAKRES OGÓLNY PRAC REMONTOWYCH: 

ETAP I skucie okładziny ceramicznej z policzków płyt balkonowych 

ETAP II 
wypełnienie ubytków w policzkach płyt balkonowych po zdemontowaniu okładziny 
ceramicznej, wraz z wykończeniem policzków 

2. ZAKRES SZCZEGÓŁOWY PRAC REMONTOWYCH WRAZ ZE WSKAZANIEM SZACUNKOWYCH 
OBMIARÓW: 

CZYNNOŚĆ ROBOCZA OBMIAR Uwagi: 

Wygrodzenie strefy bezpiecznej pod pionem 
balkonów słupkami z tabliczkami „uwaga 
prace na wysokości” i taśmą biało-czerwoną 

pod każdym pionem 
prowadzenia prac 

Tabliczki i taśma po 
stronie Wykonawcy 

Zabezpieczenie trawników plandekami  
Plandeki zapewnia 
Wykonawca 

Demontaż balustrad balkonowych (dotyczy 
balustrad kotwionych od góry) 

wszędzie gdzie wymagane  

Demontaż  okładziny ceramicznej oraz kleju 
montażowego z policzków płyt balkonowych  

~ 145 m² 
Kontener na gruz 
zapewnia Wykonawca  

Oczyszczenie powierzchni policzków płyt 
balkonowych poprzez szczotkowanie ręczne 

~ 145 m² 
Kontener na gruz 
zapewnia Wykonawca 

Gruntowanie wzmacniające powierzchnię 
policzków płyt balkonowych gruntem głęboko 
penetrującym  

~ 145 m² 
Materiał po stronie 
Wykonawcy (np. CT17) 

Wykonanie warstwy szczepnej pod 
wypełnienie ubytków głębokich w policzkach 
płyt balkonowych  

~ 145 m² 

Materiał zapewnia 
Wykonawca (np. MK54Z 
typu PCC system 
Monolith) 

Wypełnienie ubytków głębokich po 
zdemontowaniu okładziny ceramicznej z 
policzków płyt balkonowych  

~ 145 m² 
Materiał zapewnia 
Wykonawca (np. zaprawa 
wypełniająca Monolith) 

Montaż balustrad balkonowych (dotyczy 
balustrad kotwionych od góry) 

wszędzie gdzie wymagane 
Po wcześniejszym 
demontażu 

Zabezpieczenie hydrofobowe wypełnionych 
policzków płyt balkonowych  ~ 145 m² 

Materiał po stronie 
Wykonawcy- np. Grunt 
hydrofobowy Bolix Pro 
Complex 

Uprzątniecie terenu po zakończeniu prac i 
utylizacja wszystkich zanieczyszczeń i 
odpadów do kontenera 
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3. UWAGI WYKONAWCZE DO REMONTU COKOŁÓW. 

3.1. Preferowana technika realizacji prac: 

Technika alpinistyczna, pozwalająca wykonać prace na budynku, na wysokości, bez angażowania 
infrastruktury ciężkiej typu rusztowania elewacyjne. Pracownicy wykorzystując sprzęt i techniki 
alpinistyczne zjeżdżają na linach po elewacji budynku w wyznaczony rejon prac. W celu zakładania 
stanowisk zjazdowych wykorzystuje się infrastrukturę konstrukcyjną budynku (głównie kominy  
na dachu i balustrady tarasów). 
Zamawiający decydując się na taki sposób przeprowadzenia Robót spodziewa się oszczędności 
finansowych wynikających z pominięcia kosztów wypożyczenia, montażu i demontażu 
rusztowania, a także pozostawienia trwale otwartej przestrzeni w rejonie prowadzonych prac. 
 
3.2. Preferowana technologia prowadzenia prac remontowych: 

Demontaż okładziny ceramicznej z „policzków”  płyt balkonowych powinien zostać wykonywany 
poprzez odkuwanie ceramiki za pomocą elektronarzędzi kujących. Oprócz samej ceramiki 

do demontażu poprzez skuwanie przeznaczony będzie również klej montażowy okładziny.  
Urobek powstały w czasie prowadzenia prac składowany powinien być w wiaderkach 
budowlanych, a w chwili ich zapełnienia opuszczany na dół i wysypywany do kontenera.  
Po zakończeniu prac demontażowych, na bieżąco dany balkon powinien być uprzątnięty  
ze wszystkich nieczystości naniesionych w czasie wykonywania prac. 

Uzupełnianie ubytków po demontażu okładziny czołowej powinno zostać rozpoczęte  
od szczotkowania (ręcznego lub mechanicznego) szczotką stalową. Szczotkowanie pozwoli usunąć 
wszystkie drobne złuszczenia z powierzchni posadzki. Po szczotkowaniu powierzchnie „policzka” 
powinny zostać wzmocnione powierzchniowo poprzez gruntowanie wstępne gruntem głęboko 
penetrującym. Oczyszczone i wzmocnione powierzchniowo „policzki” będą mogły następnie być 
poddane pracom uzupełnienia ubytków wgłębnych, które wynoszą średnio 2,5-3 cm. Zamawiający 
oczekuje na tym etapie prac zastosowania materiałów przeznaczonych do napraw i reprofilacji 

konstrukcji betonowych i żelbetowych. Prace powinny być prowadzone w dwóch etapach. 
Pierwszy etap to nałożenie na naprawianą powierzchnię warstwy szczepnej, która wiąże trwale 
stare powierzchnie betonowe z materiałem naprawczym- zaprawą do wypełniania ubytków.  

Po wykonaniu reprofilacji ubytków powinno nastąpić zabezpieczenie „policzków” impregnatem 
hydrofobowym, który ma na celu zwiększenie ochrony przed wnikaniem wilgoci,  
a przez to podniesie odporność na zmienne czynniki atmosferyczne i skażenia biologiczne.  

Po zakończeniu robót na danym pionie, balkony powinny być uprzątnięte i wyczyszczone  
ze wszystkich zabrudzeń powstałych w wyniku prowadzenia prac remontowych. Wszystkie odpady 
i urobek musi być wyrzucony do kontenera budowlanego, który zapewnia Wykonawca.  

 
3.3. Demontaż barierek ochronnych: 

W odniesieniu do płyt balkonowych, na których osadzenie mocowań podtrzymujących balustrady 
jest mocowane „od góry” w ocenie Zamawiającego konieczne będzie ich wcześniejsze 
zdemontowanie. Konieczność ta jest zasadna z powodu braku dostępu do powierzchni „policzka” 
płyty balkonowej, który jest zasłonięty dolnym, poziomym profilem balustrady.  
Bez przeprowadzenia demontażu Wykonawca nie będzie w stanie wykuć okładziny ceramicznej,  
a tym samym skutecznie wypełnić powstałe po demontażu ubytki.  

Zamawiający oczekuje, aby demontaż balustrady odbywał się poprzez jej położenie na płytę 
balkonu. Kolejne czynności naprawcze- wykonanie kucia, wypełnienia ubytku i montażu balustrady 
(na danej płycie balkonu) powinny odbywać się w sposób ciągły, tak aby ich realizacja trwała jeden 
dzień. 
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4. ZDJĘCIA POGLĄDOWE. 

 

REMONT COKOŁÓW- zdjęcia poglądowe 
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